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CURSO AVANZADO PROPIEDAD HORIZONTAL

INCLUYE LAS NOVEDADES INTRODUCIDAS POR LA LEY 10/2022, DE 14 DE
JUNIO (FONDOS NEXT GENERATION) y LEY ORGANICA 1/2025.
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Presentacion

La formacidn en propiedad horizontal es esencial en un sector donde la gestién diaria
obliga a estar en permanente actualizacidon y con un conocimiento completo de la
normativa sobre propiedad horizontal y su interpretacién. Por este motivo, AULA
COLEGIAL ofrece este curso bajo los parametros de calidad que le son propios.

El curso AVANZADO sobre propiedad horizontal pretende facilitar al alumno, que ya
tiene conocimientos de propiedad horizontal e incluso se dedica al ejercicio profesional
derivado de su regulacién, los criterios jurisprudenciales, el debate doctrinal y la
solucidn y casuistica judicial, que le permita perfeccionar y mejorar el conocimiento que
posee el alumno, de la regulacion de la propiedad horizontal y de la gestidon de una
Comunidad de Propietarios.

El contenido estudia y explica la resolucidn de la jurisprudencial y de la doctrina, de la
regulacién de la propiedad horizontal por la Ley de Propiedad Horizontal de 1960 (Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal) y por la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas, que supuso la gran renovacién de la
citada norma de 1960. También las reformas efectuadas por el RDL 7/2019 de medidas
urgentes en materia de vivienda y alquiler y las reformas en materia de regulacion de
pisos turisticos.

El contenido del curso contiene y explica las modificaciones e innovaciones que las
reformas de 2013, 2019 y 2025 (Ley Organica 1/2025) han supuesto en relacién a la de
1960. Las novedades se destacan de forma expresiva y clara.

También se estudian las modificaciones de la LPH introducidas por la Ley 10/2022, de 14
de junio, de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria
en el contexto del Plan de Recuperacidn, Transformacién y Resiliencia, a consecuencia
de los Fondos Next Generation y la regulacién de los pisos turisticos por Ley Organica
1/2025.

Al finalizar el curso AVANZADO, el alumno debe haber asumido nuevos contenidos y
nuevas perspectivas juridicas para poder aplicarlas en el desempeiio de su actividad
profesional en el sector de la administraciéon de fincas, o sectores andlogos cuyo
acometido gire en torno a la propiedad horizontal; asi como haber asimilado las
reformas legislativas aprobadas. Ademas, deberia haber perfeccionado y mejorado sus
conocimientos con la jurisprudencia que se ofrece, las distintas tendencias
jurisprudenciales, ejemplos y comentarios practicos.

Este curso incluye 4 sesiones en videollamada con el profesor y el resto de alumnos.
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Informacion general

El curso estd previsto para una duracién de unas 55 horas, durante unas 8 semanas y se
realiza online, por lo que no hay clases presenciales.

Requisitos previos

Este es un curso de perfeccionamiento, por lo que va dirigido a alumnos que tengan
unos conocimientos bdsicos de la propiedad horizontal, y que pretendan una
especializacion y/o un perfeccionamiento de sus conocimientos.

Objetivo

El objetivo del curso AVANZADO sobre propiedad horizontal es enriquecer al alumno en
sus conocimientos basicos y esenciales, aportando criterios jurisprudenciales y ejemplos
practicos, supuestos de las sentencias de interés, para la gestion de una Comunidad de
Propietarios: entre ellos, requisitos de las convocatorias, de las Actas, los cuérums para
la adopcién de los acuerdos, las obras que puede y debe efectuar la Comunidad de
Propietarios y las que puede ejecutar un propietario, los derechos, las obligaciones, los
drganos que gobiernan la Comunidad, haciendo especial referencia a la labor, actuacion
y responsabilidad del Administrador de Fincas, el redactado de convocatorias, Actas y el
cumplimiento de los deberes que el Administrador de Fincas debe prestar
ordinariamente a las Comunidades de Propietarios.

Se procede a un especial estudio de las funciones del Administrador de Fincas, sus
competencias y su responsabilidad profesional en caso de error.

El estudio en detalle de los supuestos que se resuelven en las sentencias de los

tribunales, que se incluyen en el temario, es utilizado en el curso para el
perfeccionamiento de los conocimientos del alumno.

Contenido

El contenido del curso se divide en los Temas que constan en el indice del curso. El indice
es comprensivo de los apartados en los que el temario se divide para mejor comprensién
y asimilacién por parte del alumno.

TEMA 1.- CONSTITUCION
1.1.- Posibilidad de constitucion.

1.2.- Menciones del titulo constitutivo. Elementos comunes, privativos y elementos
comunes de uso privativo.

1.3.- Estatutos y Reglamento de Régimen interior. Modificacion de Estatutos.
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1.4.- La prohibicion de actividades turisticas.

1.5.- Propiedad horizontal tumbada. Complejos inmobiliarios. Asociaciones de
propietarios. Puertos deportivos, mercados y cementerios.

TEMA 2.- LA CUOTA DE PARTICIPACION

2.1.- Fijacién.

2.2.- Derechos. Los derechos derivados del pago de las cuotas comunitarias.
2.3.- Gastos.

2.4.- La deuda. Procedimiento judicial para la reclamacién de deuda.

2.5.- La responsabilidad derivada del impago de cuotas comunitarias.

2.6.- El Fondo de reserva.

TEMA 3.- OBRAS PRIVATIVAS

3.1.- Obras en el piso o local. Divisién del piso en entidades mas reducidas.

3.2.- Obras efectuadas por los arrendatarios.

3.3.- Obras que comporten el cambio de destino de la vivienda o local.

3.4.- Prescripcidn de las infracciones por obras que afecten a elementos comunes.

3.5.- La imposicion de servidumbres a la Comunidad de Propietarios.

TEMA 4.- OBRAS COMUNITARIAS
4.1.- Mantenimiento de elementos comunes. Cubiertas y bajantes comunitarios.

4.2.- Especial regulacién del ascensor. La ocupacién de parte del local, o de patio de
luces, para la instalacion del ascensor.

4.3.- Afectacion a los derechos privativos. Servidumbres.
4.4.- La supresion de barreras arquitectdnicas.

4.5.- Las obras y actuaciones para la mejora de la eficiencia energética. Los Fondos
Next Generation.
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TEMA 5.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. LAS ACTIVIDADES PROHIBIDAS
5.1.-Actividades ruidosas.
5.2.- Actividades prohibidas.

5.3.- La accion de cesacién: privacidn del piso o local, resolucion del contrato de
arriendo e indemnizacién por dafios. Legitimacidn activa.

5.4.- La accidon negatoria de las inmisiones. La accidon negatoria interpuesta
conjuntamente con la accion de cesacion.

TEMA 6.- ORGANOS. LA JUNTA DE PROPIETARIOS

6.1.- Organos de Gobierno. Descripcién y competencias.

6.2.- Especial referencia al Secretario-Administrador. Colegiacién. Funciones. La
responsabilidad civil del Administrador de Fincas en el ejercicio de su cargo. El estudio
de la casuistica jurisprudencial.

6.3.- Convocatorias. Citacion. Orden del dia. Remision y publicacion. El Derecho de
informacidn del propietario. Las dos convocatorias. Listado de cuotas pendientes.

6.4.- Juntas de Propietarios. Votos. Juntas telematicas y Juntas mixtas. Adopcion de
acuerdos sin junta.

6.5.- El voto del propietario ausente.

6.6.- Actas. Redactado del Acta. Anexo al acta.

TEMA 7.- ACUERDOS.

7.1- Unanimidad.

7.2.- Mayoria cualificada de 3/5 partes.

7.3.- El voto favorable de 1/3 de los propietarios. El disidente.
7.4.- Mayoria simple.

7.5.- Sin acuerdo comunitario.

7.6.- Vinculacion de los acuerdos. Revocacién y modificacién de acuerdos por la propia
comunidad de propietarios.

7.7.- Impugnacion, plazos e inicio de los plazos de impugnacion.

7.8.- Convalidacion de los acuerdos por falta de impugnacidn judicial.
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Medios del curso

Todos los temas:
=  Material docente en PDF.

= (Caso prdactico.
Los materiales y recursos que componen el curso son:
o Material docente

o Foro de debate: de participacidn obligatoria. Se plantearan cuestiones de
debate entre todos los alumnos tales como convocatorias, Juntas, Actas;
con intervencion directa del profesor. El foro de debate se abrird el
mismo dia en que se facilite el tema correspondiente y se mantendrd

hasta la finalizacion de cada tema.
o Bibliografia: Se ofrece bibliografia de apoyo al alumno.

o Foro de dudas: En cada tema se abrira un foro de dudas. Este apartado
estd destinado a que el tutor pueda resolver y aclarar problemas que
puedan surgir a los estudiantes, en relacidn al contenido o al desarrollo

de las actividades

Actividades

Se facilitardn pruebas de evaluacion del temario (P.E.T.) con cuestiones a contestar por
parte del alumno a la finalizacién de cada Tema. Las respuestas deberan justificarse y
motivarse, siendo muy importante expresar el razonamiento por el que se ha apuntado

la respuesta a la que se ha llegado por parte del alumno.

Las pruebas de evaluacién del temario (P.E.T.) seran individuales.
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Agenda del curso

Fecha de inicio: 28 de septiembre de 2026.
Fecha final: 26 de noviembre de 2026.

Duracion del curso: 55 horas

La fecha de inicio del curso es el 28 de septiembre de 2026 y la fecha de finalizacién el
26 de noviembre de 2026. Los dias que se dedicardn para cada unidad tematica y el plazo
para la realizacion y entrega de las diferentes actividades y pruebas (P.E.T.) son los

siguientes:

Tema 1: Duracidn aproximada 7 horas.
Inicio: 28 de septiembre.

Finalizacion: 4 de octubre.

Tema 2: Duracidn aproximada 7 horas.
Inicio: 5 de octubre.

Finalizacion: 12 de octubre.

Prueba (P.E.T.) TEMAS 1y 2: 12 de octubre (hasta las 24 horas).
Video llamada 13 de octubre. 13.30 horas.

Tema 3: Duracidn aproximada 8 horas.
Inicio: 13 de octubre.

Finalizacion: 20 de octubre.

Tema 4: Duracidn aproximada 8 horas.
Inicio: 21 de octubre.

Finalizacion: 29 de octubre.

Prueba (P.E.T.) TEMAS 3y 4: 29 de octubre (hasta las 24 horas).
Video llamada 26 de octubre. 13.30 horas.

. Aula

Colegial 7




Tema 5: Duracion aproximada 7 horas.

Inicio: 30 de octubre. Finalizacion 8 de noviembre.

Tema 6: Duracién aproximada 9 horas.
Inicio: 9 de noviembre.

Finalizacion: 16 de noviembre.

Prueba (P.E.T.) TEMAS 5y 6: 16 de noviembre (hasta las 24 horas).

Video llamada 9 de noviembre. 13.30 horas.

Tema 7: Duracidn aproximada 9 horas.
Inicio: 17 de noviembre.

Finalizacion: 26 de noviembre.

Prueba (P.E.T.) TEMA 7: 26 de noviembre (hasta las 24 horas).

Video llamada 23 de noviembre. 13.30 horas.

Se consideran necesarios unos 90 minutos para resolver cada prueba (P.E.T.) y deberd
entregarse antes de la fecha indicada para cada tema. Al cabo de unos dias de la fecha

prevista para la entrega de cada prueba, se ofreceran unas respuestas orientativas.
Cada alumno podra distribuir su disponibilidad en atencién a las indicadas fechas.

El dltimo dia del curso, los alumnos tienen que rellenar la encuesta de satisfaccidon que
aparece en el margen derecho de todos los cursos del Area BS. Hay que nombrar esta
actividad en la agenda, pero al no formar parte del contenido del curso, no aparecera

en el resto de apartados.
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Evaluacion

Para cada actividad que se establece en el punto 7, se valorard por el profesor la
procedencia de la respuesta pero también el razonamiento que se ha seguido para llegar

a esa respuesta por parte del alumno.

La puntuacién de cada caso practico determinara la nota final del curso, redondeada por
el profesor atendiendo a criterios individuales de participacion en los debates, etc. Cada

caso practico tendra la siguiente influencia:
Caso practico Temas 1y 2: 20%

Caso practico Temas 3y 4: 20%

Caso practico Temas 5y 6: 20%

Caso préctico Tema 7: 20%

Participacién en foros de debate: 20%

Equipo docente

Joaquim Marti Marti. Profesor en curso de formacion. Profesor consultor en la
Universitat Oberta de Catalunya. Abogado en ejercicio profesional, Administrador de
Fincas colegiado, especialista en Propiedad Horizontal y Arrendamientos Urbanos, y

autor de varios libros y publicaciones.
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